NERIUM PARK MUSZAKI LEIRAS

1146 Budatest Xlll. Petnehazy utca 47-51

Koérnyezet

Budapest XIII keriilet dinamikusan fejl6dé részén a Petnehazy utca és az Uteg utca sarkan
helyezkedik el a Nerium Park. A kozelben rengeteg szolgaltatas megtalalhaté és a kivalo
infrastrukturanak készénhetéen a belvarosba valdé bejutas is rendkiviil gyors. Nerium Park a
hely adottsagait kihasznalva, harmonikusan illeszkedik a mar meglévé utcaképbe és latvanyos
épitészeti megjelenésével emeli a varosrész kdrnyezeti mindségét. A jol kiépitett intézményi
hattér, és a kivalo kozdsségi kdzlekedési rendszer fokozza a lakdpark kitiné adottsagait.

Epiilet

Az épiilet pince, foldszint + hat emeleti + egy tetdszinti kialakitasu. A foldszinten kereskedelmi
egységek talalhatoak. A felsébb szinteken lakasok keriinek kialakitasra. Az épilet homlokzata
a legfelsd szinten visszalépcsézik, ahol nagy teraszos Penthouse lakasos kerlilnek kialakitasra.
A lakasokhoz és a foldszinti galéridkhoz, (zletekhez a parkolék a mélygarazsban és a
foldszinten keriilnek elhelyezésre.

Kert

A foldszinten fakkal belltetett kdzos hasznalatu belsd kert talalhato, hangulatos padokkal és
mindségi jardaburkolatokkal. Az épliletet rendezett ligetes fak és viragos sévénysor veszi kordil.
Az els6 emeleten pedig a lakasokat kiegészité kdzel 400 m2-es névény belltetéses tetéterasz
kerdl kialakitasra.

Epliletszerkezetek, épiiletgépészet, épiletvillamossag:

Teherhordé szerkezet:

Az épllet fliggodleges tartoszerkezetei monolit vasbeton pillérek és téglafalak, amelyeket
monolit vasbeton fodémek zarnak le.

Alapozas

Az éplilet alapja 70-100 cm vastag monolit vasbeton lemezalap.



Falak

A kulso térelhatarol6 szerkezetek 30 cm vastag falazéelembdl késziilnek melyeket hészigeteld
habarcsba rakva 10 cm vastag dryvit hdszigeteléssel és szinvakolattal latnak el, melyek
megfelelnek a szigoru hétechnikai kévetelményeknek.

Valaszfalak
A vaélaszfalak hang technikailag méretezett 10 cm vastag falazéelembdl késziilnek.
Tet6fedés

Monolit vasbeton tetére 20 cm polisztirol hészigetelés keriil majd arra a PVC vizszigetelés és a
tovabbi rétegrend szerinti extenziv zoldtetd.

Nyilaszarok

A lakasbejarati ajtok, tdbbpontos biztonsagi zarral rendelkeznek. Az el6tér lvegfalai, ajtoi
aluminium szerkezetek, hoétechnikai-energetikai és biztonsagtechnikai kovetelményeknek
megfelelé hdszigetelt livegezéssel. Az ablakok korszer(G 7 léegkamras mianyag nyilaszarok 2
rétegl argongazzal toltott Gvegezéssel ellatva. A kiilsé ajtdk fémszerkezetek, hdszigetelt lappal
rendelkeznek.

Teraszok

Az erkélyek/teraszok burkolata fagyallé keramialap. Az erkély/terasz korlatok vegyesen épitett,
lakatos és biztonsagi Uveg szerkezetlek.

Homlokzatok

A homlokzatokon vakolt, festett fellletek tortfehér, sziirke, bézs és sotétebb bézs szinekben,
és ragasztott mészkdburkolat valtakoznak.

Lift, kozlekeddk
A - lépcsdhaz 1 db lift, B - lépcséhaz 2 db lift,
C - lépcséhaz 1 db lift, D - lépcséhaz 2 db lift, E - [épcséhaz 1db lift

A teremgarazs és a lépcséhaz kozotti tlzgatld acél ajtok keritilnek elhelyezésre. Az épiilet 5
|épcsdhazzal rendelkezik, a kozlekeddk ragasztott keramiaburkolattal készilnek.



Garazs

A lakéépllet pinceszintjén és foldszintjen talalhato teremgarazsokban kerilt elhelyezésre a 224
parkol6. Ebbdl a mélygarazsban 169 db kerult elhelyezésre, melyhez a lejutast 2 iranyu rampa
biztositja. A mélygardzsba az Uteg utca feldl, mig a foldszinti teremgardzsba a hatséd
kdzhasznalat céljara atadott teriletrdl taviranyitassal mozgathatd kapun keresztil biztositott a
bejutas.

Epliletgépészet

A hasznalati melegviz és a fUtési energia ellatast az épilet foldszintjén elhelyezett korszer(
magas hatasfoku, kondenzacids kézponti gazkazan és melegviztarold biztositja. Az ivoviz és a
melegviz ellatas, valamint a fGtés lakasonkent kilon, leolvashaté mérével keriilnek kialakitasra.

Az éplleten belll elszivo rendszer kiépil minden lakashoz.

Az éplileten belll a szennyviz és a csapadékviz kiilon rendszert képez, és az éplletbdl kilépve
azonban egyesitett rendszerben vezetjik ki a kozterileti csatornakba.

Elektromossag

Az épulet lakasainak hazi elosztéi és a lakasok elektromos fogyasztasméréi szintenkenti
csoportokban kerllnek elhelyezésre. A teljes elektromos halozat falban keril kivitelezésre, vagy
takartan szerelt véddcsovekbe huzott vezetékekkel készil, megfelelé biztonsagi foldeléssel,
kivéve a parkolokkal teli pinceszintet, ahol kabeltdlcakon vezetve, tarolokban falon kivil

szerelve készul.

A kozdsségi terlletek (garazs, kozlekeddk, taroldk) az eldirasoknak megfelelé védettségg,
jelenlétérzékeldkkel vezérelt lampatestekkel kerllnek felszerelésre az épilet Osszes
|épcsbéhazaban.

A lépcs6hazakhoz tartozé kaputelefon rendszer digitalis, ajtonyitd funkcioval ellatott.

Lakasok:

Belmagassag

Az épulet lakasainak belmagassaga 2,69 méter, de szerkezeti és gépészeti okokbol kifolyolag
egyes helyiségek sillyesztett fodémmel, aimennyezettel kerllnek kialakitasra.



Lakasbejarati ajtok

A lakasbejaratokra kitekinté optikaval, tobb ponton zarédé, kdzponti zarral ellatott Mabisz
mindsitéssel rendelkezd ajtok kerllnek elhelyezésre.

Belsé ajtok

Dekorfélias vagy CPL felllet(, utdlag szerelhetd tokos, beltéri nyilaszardk, furatolt faforgacslap,
vagy papirracs-betétes ajtolappal alueloxalt modern vonalvezetést, korcimkés kilincs-
rendszerrel. Eladé altal megadott kollekciébdl valaszthato.

FelUletképzés
A lakasokban vakolas és glettelés utan diszperzios falfestés készil.
Burkolatok

A lakashoz tartozd burkolatok az Elado altal megadott kollekciobdl valaszthatoak, kivéve az
egységes Elado altal kivalasztott teraszburkolatokat. A flirdészobakban kb. 2 m magassagig
(egész csempesorra kerekitve) valamint a WC-ben kb. 1,5m magassagig (egész csempesorra
kerekitve) készill. Minden pozitiv sarok aluminium élvéddvel lezarasra kerdl. A hidegburkolatok
I. osztalyd mazas keramia lapburkolat

A lakészobakban 1. osztalyd laminalt parketta 8 mm vtg., 31-32 kopas allésaggal késziil.
Konyha

A konyhakban a konyhabutor also- és felsé része kdzott 60 cm szélességben mazas keramia
burkolat készil.

Firdd

Minden lakas flrdéjében (vagy terven jelolt haztartasi helyiségében) mosogép, elektromos-,
viz-, és szennyviz oldali csatlakozas keril kialakitasra.

Csaptelepek

GROHE vagy ezzel egyenértékl tipusu egykaros csaptelep, mosdonal és kadnal automata

leeresztdvel.



Szaniterek
I. osztalyd fehér porcelan szinG keramia mosdokagylé szifontakaréval.

I. osztalyd mélyoblitésu, hatsokifolyasu, fliggesztett WC-kagylo, fehér porcelan szinben, fehér
Ulékével GEBERIT rendszerU rejtett WC tartaly, kétfokozatu fehér nyomélappal.

I. osztalyu fehér szin( acryl kad, elé falazassal (a terveken szerepl6 helyeken)

I. osztalyd fehérszinG acryl zuhanytalca, kabinnal (a terveken szerepl6 helyeken)
Flités

Minden lakasban radiatoros f(itési rendszer készil. A radidtorok fehér szini acéllemez
lapradiatorok, termosztatikus szabalyozasra szolgalo szelepekkel ellatva. A firdészobakban
torolkozoszaritos cséradidtorok kerlilnek kialakitasra.

H(ités

A terasszal vagy erkéllyel rendelkezé lakasokban lehetéség van a klimatizalas kiépitésére, de
nem tartozik az alapfelszereltségbe. Kilon megrendelés alapjan akar csak a klima el6készités,
azaz az alapcsdvezés (kondenzviz vezeték, elektromos betap, hltési alapvezetékek), akar a
komplett hltési rendszer kialakitdsa megoldhaté.

Légtechnika

A konyhai szagelszivok gyljtécsatornas legtechnikai kiirtokbe keriilnek bekdtésre. Elszivo
berendezések kerlilnek a firdd és a belsé terG WC helyiségekbe, kamra helyiségekbe.
MUkodtetéstk villanykapcsolordl, vagy a vilagitasi kapcsolorol vezérelt egyedi, vagy
késleltetett, vagy allandd Gzemu elszivassal, a gépészeti terveknek megfeleléen.

Elektromossag
Minden lakészobaban 3 db, nappaliban 4 db, konyhaban 6 db (elszivd, hiité, mosogatdgép,

+3db pult folott), a firdészobakban 2 db (moségép részére +mosdd mellé), és a
kdzlekeddkben | db 230 V-os csatlakozdaljzat keril elhelyezésre. A lampa helyek szama 1 db
minden helyisegben. Ezeken kivil a konyhaban pultvilagitasi kiallas, a flird6szobaban
tikorvilagitas kiallas épul ki. Az elektromos szerelvények modern vonalvezetéslek és kivalo
min&éséglek. A lakasok vilagitotestei nem tartoznak a lakasok alapfelszereltségébe, ezeket a
vevok biztositjak (természetesen a hozzajuk tartozd vezetékezés elkészil).
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A garzonlakasok 1x32 A elektromos teljesitménnyel rendelkeznek Mely igény szerint késébb
bévithetd 3x16 amperre. Minden lakohelyiségbe kiépll egy csillagpontosan szerelt CAT6 TVI
telefon aljzat és egy ugyancsak csillagpontosan szerelt koax csatlakozo.

Valtoztatas lehetéségének kérése:

A vevok kulon kérésére lehetéség van arra, hogy sajat lakasukra vonatkozéan modositasi
javaslatot fogalmazzanak meg, az eladé altal megadott Gitemterv szerint, ha:

az nem érinti az épllet kilsé épitészeti megjelenését vagy a kdzds hasznalatu terlletek
megjelenését,

nem érinti az épullet kdzponti berendezéseit és haldzatait (pl. elszivas, fltési rendszer,
kaputelefon-rendszer, lefolyérendszer stb.).

nem jar hatranyos kovetkezményekkel a lakdsszomszeédok vagy harmadik fél szamara, nem
befolyasolja a muszaki Utemtervet, a technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a
vonatkozo jogszabalyokkal, szerzédésekkel, és a jogerds épitési engedély kdvetelményeivel.

Az épllet homlokzatanak és kdzos hasznalatu részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes
mértékben a Beruhazo altal elképzelt terv szerint kerdl kialakitasra, erre valtoztatasi kérelmet
nem tudunk elfogadni. K6zds résznek szamitanak ebbdl a szempontbdl a lakasok kiilsé
nyilaszaroi, bejarati ajtok és szerelvényei, teraszburkolatok, |épcséhazi és lépcsd burkolatok,
erkélykorlatok, teraszfalak szinei, a lépcséhazban és erkélyeken lévd elektromos és egyéb
szerelvények (pl. ajtocsdngd), valamint a lampatestek is kiilsé és belsé terekben egyarant.

A vételi ar nem tartalmazza:

A konyhabutort, lampatesteket, fiirdészobai felszerelési targyakat (tikrok, szappantartd, WC
papirtarto, stb).

A Beruhazo fenntartja a jogot maganak, hogy - beszerzési nehézségek, hatosagi eldirasok,
valamint egyéb muszaki sziikségességbdl kildondsen indokolt esetben - a leirt anyagokat és
szerkezeteket mas, legalabb azonos-, vagy jobb mindségl anyagokkal, ill. szerkezetekkel valtsa
fel!

Kelt.: Budapest, 2017.04.03.



