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Bordka Park, Kecskemét — értékesitési miiszaki leiras

Valyogvet6 utca - Agyag utca altal hatarolt sarok telek

A Boroka Park Kecskeméten, a Homokbanya varosrészben egy Uresen allo
saroktelken helyezkedik el. A fejlesztés keretében 58 lakast tervezink felépiteni
valtozatos alaptertletl lakaskialakitas mellett. A projekt oOtvozi a jelenleg futd
nyugateurépai lakoingatlan fejlesztések példaértéki céljait és eredményeit, valamint
kiemelten figyelembe veszi az aktudlis hazai ingatlanpiaci igényeket is. A
portfélionkban megtalalhatéak a hagyomanyos, kisebb alapteriletd, fiatal paroknak és
els6 lakasvasarloknak idedlis lakasok, a nagyobb, tobb halészobas, csalados
vasarloknak is optimalis apartmanok, de azok is megtalaljak nalunk szamitasukat, akik
befektetési szandékkal vasarolnanak.

Jellemz6 lakasméreteink:
» 33 nm-es fiatalos garzonlakasok
* 48-54 nm-es 1,5 - 2 szobas lakasok

* 68-78 nm-es 2,5 szobas lakasok,
* 110 nm-es 4 szobas lakasok

1. Az épiilet kornyezete

1.1 Elhelyezkedés

A varosfejlesztési koncepci®6 a Homokbanya, valamint kdrnyezetében nagyrészt
uresen allo teruleteken olyan beruhazasi iranyt vazolt fel, ahol a laké funkcié mellett
tobb olyan ingatlan fejlesztés is tamogathatd, ami egy "uj varosrész" kialakulasat
segitené. Egy ilyen uj varosrész akkor sikeres és komfortos, ha az itt éléknek nem kell
nagyobb tavolsagokat megtennink az életiket kiszolgalé funkciok kozott, ha
megfelel6 aranyban talalhatéak benne zoldteruletek, kozdsségi- és pihenéterek,
valamint talalkozasi és a szabadid6 eltoltésére is alkalmas pontok. Ennek az elvnek
megfeleléen az dnkormanyzati vezetés a terulet fejlesztését szigoruan zdold elvek
mellett tamogatja a vegyes felhasznalasu funkcidk kozott.

A tervezési terulet kornyezetében a lakéépuletek mellett nagyrészt Uresen allo
fejlesztés el6tti ingatlanok helyezkednek el, illetve forgalmasabb oldalan
bevasarlokdzpontok (Auchan, Decatlon), igy néhany perces sétaval a lakorésztél egy
pezsgb életl kdzpontban talalhatjuk magunkat.
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Az ingatlan melyre a tervezett tarsashaz felépitésre kerul, egy korulbelul 3000 m?
alaptertletl beépitetlen telek. Kecskemét varos dél-nyugati részén, az M5 autdpalya
csomoponttdl a varoskdzpontba vezetd fokozlekedési utvonal (lzsaki ut) kdzelében
talalhaté. Az ingatlan egy saroktelek (a Valyogvetdé utca és az Agyag utca altal
hatarolva). A beruhazas teruletétdl néhany percre talalhatoak a Kecskeméti Féiskola
Homokbanyai Campus éplletei.

1.2 Tomegkozlekedési lehetoség
A telek el6tti Valyogvetd utcaban kozlekedik a varosi busz, amivel a kdzpont, a

vasutallomas, és Volanbusz allomas is konnyen megkozelitheté. E buszjarat
végallomasa a Homokbanyai Campus.

2. Az épiilet leirasa

2.1 Beépités

A beépitési koncepcid kialakitasakor arra toérekedtlink, hogy ugy alakitsuk az épulet
tomegét, hogy az elhelyezett lakasszam, és foldszint + 4 szint épitése ellenére ne
alkosson robosztus tomeget. Ennek érdekében a két kiulonallo tombds kialakitas
mellett dontottink. Az egymastdl elhuzott tomegnek kdszonhetéen az épulet minden
oldalan 100% benapozasu lakasokat tudtunk létrehozni, a lehetd legkevesebb
kozépfolyosods kozlekedbtér kialakitasa mellett.

Autéval az épliletet a Valyogvets utca feldl lehet megkdzeliteni. A telek EK-i hataran
két iranyu belsé ut fut végig, amirél az épulet alatt Iévé parkoldszintet, valamint a telken
bellli kultéri pakoldkat lehet elérni. A parkoldszint a féldszintre kerilt, ezzel elemelve
a lakasokat zajosabb teruletektdl.

Gyalogosan a két téglalap alaku tomb altal hatarolt védett terlleten parkositott magan
jatszéteret hoztunk létre, amit keritéssel vettink korbe.

A homlokzatképzésnél fontos szempontnak tartottuk az egységes lyukasztasi és
teraszstruktura kialakitasat, amelynek szovetrendszere koérbefonja az Osszes
homlokzatot, ismétl6dé motivumrendszere nyugtatdlag hat az épulettdomegek méretei
ellenére is. A valtakozé szinhasznalat és nyilasokat 6sszekotd zold szin( arnyékfugak
oldjak a szigoru szerkesztés kovetkeztében kialakult merevséget, 0sszességében
megis egyseges képet mutatnak. Ennek a rendszernek a rendezett strukturajabdl a
foldszinti nagyobb beharapasok és modosult anyaghasznalat Iép ki, kijeldlve a bejarati
pozicidkat.
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A negyedik emeleten szintén eltérunk a koztes szintek szabalyos kialakitasatol a
sarkok beharapasaval valamint a tomeg atszinezésével. Ezzel a mozdulattal a
zaroszint tetd képét igyekeztiink hangsulyozni.

Az épuletekben talalhaté lakasok alaprajzi kialakitasa valtozatos, igy széles igényeket
képes kiszolgalni a projekt. A hagyomanyos kisebb, garzon, masfél, vagy két szobas
lakasokon kival tombonként egy-egy 3 haldészobas, lakas kozul is valaszthatnak a
leendd lakdk. Az épulet minden egyes lakasa jo aranyu sajat erkéllyel rendelkezik, igy
jo id6 esetén a lakasok hasznalati tere ezzel érdemben bévilhet.

A két épllettdmb féldszintjén, valamint a telken belul kilsé téren személygépkocsik és
motorok parkolasara alkalmas beall6 helyek varjak a leendd lakasvasarlokat. A
gepjarmi parkoloknal minden otvenediket mozgassérult parkoldként alakitjuk ki. A
telekre vald bejutast elektromosan vezérelt kapu és sorompodrendszer biztositja.
Szintén a foldszinten kerillnek kiépitésre a gépészeti és elektromos ellatast biztositd
hattérhelyiségek.

A Valyogvetd utca vonalan fasitott parkolésor, mig az Agyag utca mentén parkositott
z06ld sav fogja kozre a telket.

2.2 Epiilet- és tartoszerkezetek
Alapozas:

Az épulet alapozasa furt mikré colopokkel készul, melyek kézt 25 cm vastag vasalt
aljzat helyezkedik el, amely egyben tomegszigetelésként is szolgal.

Teherhordod szerkezetek:

Az épllet felmend tartoszerkezeti rendszerét statikailag méretezett monolit vasbeton
pillérek és faltarték alkotjak. A fodémszerkezetek varhatéan 25 cm vtg monolit
vasbeton lemezek lesznek. A tartdészerkezeti rendszert a Iépcséhazi kozlekedé magok
és a raszterhaldn elhelyezett monolit vasbeton falak fogjak mereviteni.

« Falazatok:

Az épulet kultérrel érintkez6 kitolts falai 30 cm vtg. keramia, mig a lakasokat elvalaszto
falazatok 30 cm vtg. nagy hangszigeteld képességl lakaselvalasztd keramia téglakbdl
készllnek. A lakason bellli falazatoknal 10 cm vtg. keramia anyagu valaszfal téglakat
hasznalunk. Ahol a gépészeti szerelés okan el6tét falazat valik szlikségessé, ott 6 és
10 cm vtg. keramia valaszfaltéglat, vagy monolit gipszkarton falszerkezetek épitlink
be.
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- Hoészigetelés:

A kuls6 keramia falakat 10 cm, a vasbeton falakat, pilléreket 15 cm vastag kézetgyapot
hészigeteléssel latjuk el, melyek a 2018-as energetikai eldéirasoknak is megfelel
hdszigeteld értéket biztositanak.

2.3. Kiépulo épuletgépészeti és épuletvillamossagi rendszerek:

A lakasokhoz kapcsoléddan:

-vezetékes ivoviz ellatas, mely magaban foglalja a melegviz készitést és a cirkulacios

rendszer kialakitasat,

-kommunalis (lakossagi) szennyvizelvezetés,

-fltési rendszer kialakitdsa a telepitésre kerul6 kozponti kondenzacidés kazanon
keresztul,

-hltési rendszer véddcsoves kiépitése lakasonként split klima berendezésekhez,

-furdé, WC és konyha gépi elszivasa,

-vilagitasi, dugaszoldaljzat és egyéb erb6s aramu berendezéseket kiszolgalo

elektromos rendszerek kiépitése,

-strukturalt hal6zat és kaputelefon rendszerek kialakitasa,

-betorés elleni érzékel6 és riasztd rendszerek véddcsoves kiépitése lakasonként, -

nyilaszarok elé keruld arnyékoldé redényok gépi mozgatasat biztositd vezérlés

védocsoves kiépitése lakasonként,

A lakasok minden fogyasztasat egyedi mérékkel biztositjuk. Az

épulet egyeéb tereihez kapcsoldddan:

-konyhai szagelszivok lakasonként elkulonitett gépészeti csérendszerre csatlakoznak,
ezaltal elkerlljuk a gydjtécsoves rendszereknél idénként el6forduld szag
visszatorlédast,

-csapadékviz elvezetd haldzat

-zOldfellletek ontdzérendszerei

-fébb gépészeti berendezéseket vezérl6 épuletautomatikai rendszerek kialakitasa,
-bejarati el6tereket, valamint k6zos tereket védé behatolasvédelmi rendszerek, CCTV
(kamera) halozat kiépitése, kiterjesztve a lakoparki kdzos kulsé teruletekre is,

-épulet villamvédelmi-, valamint belsé foldeléhal6zatanak kiépitése.

Az egyes épitési Utemekben létesulé kdzml rendszerek kulon tarsashazi fémérdkkel
kerlilnek kialakitasra. A f6bb gépészeti rendszerek akusztikai, valamint
kornyezetvédelmi szempontbdl is pontos méretezés mellett kertilnek elhelyezésre.
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3. Lakasok miiszaki specifikacioi

3.1 Lakasbejarati ajto

Esztétikus megjelenésli, a tlzvédelmi elbirasoknak és a MABISZ elvarasoknak
megfelel6 acél tokos ajtd tdbb ponton zarddo biztonsagi zarral és szamozassal ellatva.

3.2 Ablakok és erkélyajtok

Mianyag ablakok és erkélyajtok 2 rétegl Uvegezéssel, fém szerelvényekkel, belsd
konyokldkkel, kulsé parkannyal és beépitett redénytokokkal.

3.3 Belsé ajtok

Végleges fellletkezelésl dekor félias sik ajtoszarny, kilinccsel, utdlag szerelhetd
tokkal.

3.4 Padléburkolatok

Laminalt parketta lakdszobakban.

Keramia padloburkol6 a furdészobaban, WC-ben és a konyhaban o Fagyallo lap az
erkélyekre és a kuls6 terekre.

El6észobaban kialakitastol figgéen laminalt parketta vagy keramia padléburkold.

A lakashoz tartozo burkolatok az Eladé altal megadott kollekciobdl valaszthatoak.

3.5 Falburkolatok
Mazas fali csempe a kovetkez6 helyeken
Flrd6észobakban, tusolokban 2 méteres magassagig burkolva, a WC helységben
1,5 méteres magassagig.
Konyhakban: alsé és felsd szekrény kozott burkolva, 60 cm széles savban.
A lakashoz tartozé burkolatok az Eladé altal megadott kollekciobdl valaszthatoak.
3.6 Almennyezet, algerenda

A gépészeti csdovek és berendezések eltakarasa szukség szerint szerelt monolit
szerkezetekkel - almennyezet, algerenda -, megépitéseével tortéenik.

3.7 Felliletképzések
Minden helyiség fala és mennyezete fehér diszperzids festést kap.
3.8 Vizes helyiségek

WC-ben fehér kézmosé és hatso kifolyasu Geberit fali wec csésze, furdékben acryl
zuhany, illetve kad, kromozott egykaros csaptelepekkel és zuhany szettel kerul
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beépitésre. A furd6észobakba fehér porcelan mosdokagyld szifontakaroval kerul
beépitésre egykaros csapteleppel. A mosdgép szamara csatlakozas kerul kialakitasra.
A pipere szerelvény nem targya a szerz6désnek.

3.9 Fiitéberendezés és hasznalati meleg viz készitése, légkondicionalas
alapvezeték kiépitése

Lakasonkénti hémennyiségmeéréssel ellatott hazkozponti fltés lesz, fehér szinl acél
lapradiatorokkal, rejtett gépészeti vezetékekkel. A helyiségek hdmeérsékletének
szabalyozasara a flt6testekre termosztatos szabalyoz6 szelep kerul, igy az egyes
terek fltése kulon-kuldon szabalyozhatd lesz. Minden lakas egy programozhato fali
termosztattal felszerelt lesz, igy a lakasok fltése — fltési Uzemben — egyedileg
indithatd és ledllithatd. Lakasonként kiépulnek a split klimaberendezések
mikodéseéhez szukséges alapvezeték rendszerek - hitbékdozeg vezetékek,
kondenzvizcsovek és villamos vezetékek.

3.10 Elektromos kialakitas

Lakasonként 1*32A elektromos teljesitmény vételezési lehetbésége a lakas araban
benne van. A fogyasztasmérék a folyosén szintenként csoportositva kerllnek
felszerelésre. Elektromos szerelés: véddcsdObe szerelt rézvezeték, fehér

szerelvényekkel.

Dugaszolé aljzatok: (tajékoztato jelleggel)

konyha 4 db.
furdészoba 2 db.
nappali 6 db.
halészoba 4 db.
elészoba 1 db.
wcC 1 db.

Vilagitotestek nem tartozékai a lakasnak.
3.11. Gyengearamu rendszerek

- A strukturalt (telefon, televizid, internet) kdzos halézat a lakasban 1 végpontra kerul
kiépitésre
A lépcsbhazba torténd bejutast kaputelefon rendszer teszi lehetévé

« A strukturalt hal6zat végberendezéseket nem tartalmaz, a szerz6déseket egyedileg
kell megkotni



