MUSZAKI LEIRAS

A jelen dokumentum a XIII. ker. Pozsonyi u. - Garam u. - Karpat u. és Bessenyei u. altal hatarolt
telekingatlanon talalhaté Duna Pearl Projekt lakbéegységeinek Miiszaki Leirasat tartalmazza.

A miszaki leiras leirja az altalanos szerkezeteket és az alkalmazasi elveket, meghatarozza tovabba
a felhasznalandd rendszerek és anyagok altalanos szabalyait. Nem irja el az épitészeti anyagok,
konyhai és firdészobai szekrények, asztalos termékek és ajtok, illetve az egyéb anyagokbdl késziilt
egyeéb termékek markajat, formatervezési megjelenését, szinét és kiils6 megjelenését. A PD Real
Estate Development Kft. fenntartja a jogot, hogy a miszaki leirast barmikor médositsa, amennyiben
az miszaki vagy adminisztraciés szempontbdl szikséges.

Az épllet egy kétszintes mélygarazsbdl és a foldszinten felll 9 emeletbdl all. A parkolok a Karpat
utcai bejarat fel6l, egy védett, magantulajdonban levé teruletrél kdzelithetbk meg. A ki- és behajtas
biztonsagosan és csendesen, a forgalomtdl elzartan torténik. Az épuletet egy kétemeletes arkadsor
veszi kordl, amely az épllet tovében egy védett sétanyt alkot. Az épileten kivili kdzteriletek szilard
burkolatu jardaval csatlakoznak az épulethez. A bels6é udvarban tébb szinten diszkert talalhaté. A
lakasokhoz vezet6 bejaratok a Karpat utca - Bessenyei utca és a Karpat utca - Garam utca sarkan
helyezkednek el, mig a szalloda bejarata a Pozsonyi Gt fel6li oldalon van. It vegyes, szilard burkolatu
kozlekedési terllet készil, amely az épiilettel egyidejlileg felljitott parkhoz biztonsagos bejarast
biztosit.

1. EPULETSZERKEZETEK

Teherhordo szerkezet:

A flggéleges teherhordd szerkezetek hagyomanyos vasbeton teherhordd falakbdl és vasbeton
oszlopokbdl allnak. A fédémek és a lépcsék is vasbetonbdl késziilnek. Az alaplemez, a mélygarazs
falai és fodémei szintén vasbetonbdl készilnek.

Homlokzat:

A sziikséges hdszigetelésen kivil az épulilet homlokzatai természetes k& és faburkolatot kapnak az
alsébb szinteken, mig a felsébb szinteken keramia burkolat vagy szinezett vakolt felllet talalhaté.

Beltéri falak:

A beltéri falak Ureges téglabdl, poérusbeton elemekbdl, vagy pedig gipszkarton panelekbél vagy
gipszkartonnal burkolt helyettesité anyagbdl, illetve egyéb, az épitészeti projektnek megfeleld mddon
meghatarozott hasonlé anyagokbdl készilnek.

Teto:

Az elGirasok és a projekt tervei szerint az épllet Un. extenziv zoldtetét kap. A terasztet6kon
alkalmazott hé- és vizszigetelési rendszer megfelel majd a projekt eléirasanak és feltételeinek.

Nyilaszarok:

A lakoépulet fébejaratai, valamint a foldszinti kiskereskedelmi egységek homlokzati nyilaszardi
hészigetelt aluminium profilbdl készilnek. A lakészintek kilsd nyilaszardi hdészigetelt, kival
aluminium bevonatu, haromrétegl h6- és hangszigetelt Gvegezésii PVC-szerkezetekbdl készulnek.
A laké- és halészobak beépitett reddnytokkal és az un. ,smart-home” rendszeren keresztil
irdnyithaté elektromos mikodtetési sotétitékkel rendelkeznek.



Ho6-, hang- és vizszigetelés:

e Az el6irasoknak megfeleléen az alaplemez és a pinceszintek kiilsé falai vizszigetelést kapnak.

o A miszaki specifikaciok szamitasaiban meghatarozott, hészigetelési értékekre vonatkozé
el6irasok alapjan a foldszinti és az egyéb homlokzati falakra hészigetelés keril. Az energetikai
méretezeési eldirasoknak megfeleléen az épllet minden egyéb érintett szerkezete is hészigetelést
kap.

e Az el6irasoknak megfeleléen a teljes tetdszerkezetet hé- és vizszigeteléssel latjuk el.

o A vizes helyiségek vizszigetelésérél gondoskodunk.

o Az el6irasoknak megfeleléen minden kilsé falon hészigetelé rendszer és/vagy burkoléanyagok
kerulnek alkalmazasra.

e A lakaselvalaszté falak a zajterhelésre méretezett hangszigetel6 szerkezetekbdl késziilnek.

2. A LAKASOK BELSO KIALAKITASA

Ajtok:

Bejarati ajtok: MABISZ (Magyar Biztositok Szovetségének ajanlasa) szerinti acélajtok,
amelyek az egységes épitészeti megjelenés mellett megfelelnek a
hatalyos miiszaki eléirasoknak is.

Lakason bellli ajtok: Fa tokos, bevonattal ellatott, ajtok, amelyek megfelelnek a megvaldsitott
formatervi megjelenésnek. Az ajtok fellleti kivitele a projekt épitészeti
koncepcidjahoz igazodva keril meghatarozasra.

Ajto tipus:  Témor fa vagy MDF
Ajtészarny: Fa furnéros vagy lakkfestés
Ajtokeret: Fa furnéros vagy lakkfestés

Bejarat és el6tér:
Padléburkolat: Els6 osztalyu, laminalt fa (szalagparketta, mely tobb réteg faanyagot
tartalmaz tombositve, amit valddi fa fellleti réteggel latnak el)

padléburkolat- vagy lapburkolat lesz lefektetve.

Falburkolat: A falak cement vagy gipsz anyagu vakolatot, glettelést és vizbazisu
festést kapnak.

Szegély: A padldburkolathoz ill§ 1abazatok kerllnek alkalmazasra.

Mennyezeti burkolat: A gipszkarton almennyezet gipsz anyagu glettelést és vizbazisu festést
kap.

Szekrények: Minden lakasban a bejarati folyoson vagy az el6térben beépitett

szekrény és egy ajtoval ellatott helyiség készll a moso6gép szamara.
Nappali:
Padléburkolat: Els6 osztalyd, laminalt fa (szalagparketta, mely t6bb réteg faanyagot

tartalmaz toémbositve, amit valodi fa fellleti réteggel latnak el)
padléburkolat- vagy lapburkolat lesz lefektetve



Falburkolat:

Szegély:

Mennyezeti burkolat:

Halészobak:

Padléburkolat:

Falburkolat:

Szegély:

Mennyezeti burkolat:

Konyha:

Padléburkolat:

Falburkolat:

Mennyezeti burkolat:

Szekrények:

Mosogaté:

Konyhai berendezések:

Flirdészoba:
Padléburkolat:
Falburkolat:

Mennyezeti burkolat:

A falak cement vagy gipsz anyagu vakolatot, glettelést és vizbazisu
festést kapnak.

A padléburkolathoz igazodoé labazatok kerlinek alkalmazasra.

A mennyezet gipsz anyagu glettelést és vizbazisu festést kap.

Elsé osztalyd, laminalt fa (szalagparketta, mely tébb réteg faanyagot
tartalmaz témbositve, amit valddi fa feliileti réteggel latnak el)
padléburkolat- vagy lapburkolat lesz lefektetve

A falak cement vagy gipsz anyagu vakolatot, glettelést és vizbazisu
festést kapnak.

A padléburkolathoz igazodé labazatok kerlilnek alkalmazasra.

A mennyezet gipsz anyagu glettelést és vizbazisu festést kap.

Minden amerikai konyhas lakasban elsé osztalyu, laminalt fa-padlé vagy
keramia lapburkolat lesz lefektetve. Elsé osztalya, laminalt fa
(szalagparketta, mely t6bb réteg faanyagot tartalmaz témbdsitve, amit
valédi fa fellleti réteggel latnak el) padléburkolat- vagy lapburkolat lesz
lefektetve

Vizbazisu festés lesz a falakon, a pult mogoétti fal (az alsé és felsé
szekrények kozott) pedig elsé osztalyd csempeburkolatot kap vagy fa
burkolatu lesz.

A mennyezet (glettelést és vizbazisu festést kap. Gipszkarton
almennyezet kerll beépitésre, ahol sziikséges.

A Kkiviteli tervek szerint melamin bevonatu faforgacslemez anyagu
beépitettszekrények készllnek. Az ajték PVC bevonatu vagy laminalt
MDF lapbdl készilnek. Az Uvegajték aluminium keretet kapnak. A
munkapult laminalt- vagy egyenértékl anyagbdl fog készdilni.
Rozsdamentes acél, 1 vagy 1,5 medencés mosogatd és csdpogtetd.
Minden lakas  energiatakarékos, beépitett = mosogatdgéppel,

energiatakarékos, beépitett hiitbgéppel, fé6z6lappal, sutével és szag-
elszivéval lesz felszerelve.

Els6 osztalyu, keramia padléburkolat.
Els6 osztalyu, keramia falburkolat vagy tapéta.

Gipszes glettelés és diszperziés festés. Gipszkarton dlmennyezet kerul
beépitésre, ahol sziikséges.



Furd&szobai szekrény: A szekrények burkolata PVC- bevonatu vagy laminalt MDF-lap, tovabba
tukor és vilagitas is készul

Furd&szobai szerelvény: Elsé osztalyu flirdészobai szerelvények

Firdékad és zuhanykabin:
A nagy flirdészobaba els6 osztalyu firdékad kerll beszerelésre.

A halészobabdl nyilé firdészobakban elsé osztalyu firdékad és/vagy
zuhanyfilke kerul.

Erkélyek:
Padléburkolat: Els6 osztalyu, keramia padldburkolat
Falburkolat: Szilikonbazisu vagy egyéb kiltéri festék.
Szegély: A padléburkolathoz ill6 labazatok kerllnek alkalmazasra szikség
esetén.
Mennyezeti burkolat: Szilikonbazisu, egyéb kultéri festék vagy fa vagy hasonlé anyag attél
fuggden, hogy milyen homlokzati megoldas kerll kivitelezésre
Korlat: Edzett, laminalt Gveg, aluminium vagy acél korlat.
Kertek:
Padléburkolat: Elsé osztalyu, keramia padléburkolat, marvany, mdmarvany, el6re-
gyartott elemek és/vagy granit anyagu burkolatok készilnek.
Korlat: Edzett, laminalt Gveg, aluminium vagy acél korlat.

3. ELEKTROMOS RENDSZER

Elektromos eloszté berendezés:

¢ Minden épllet elektromos foldeléssel lesz ellatva.

e A projekt eléirasdnak és a szabdalyozasoknak megfeleld villamvédelmi rendszer lesz telepitve az
épuletekben.

o Az elektromos halézatok aram-véddkapcsoloval rendelkeznek.

o Az éplletek elektromos aramellatasanak biztositasa érdekében transzformator alallomas kerdl
kialakitasra.

o A vezetékek a téglafalba szerelt védbécsdvekben futnak. Minden lakas 3x20A elektromos
aramellatassal rendelkezik.

¢ Minden lakas nappalijaban és minden haloszobajaban lesz telefon- és televizidcsatlakozé.

e A nappaliban, a halészobaban, a konyhakban, furdészobakban és a szobakbdl nyild
furdészobakban megfeleld szamban lesznek beszerelve elektromos dugaljak.

o A folyosokon, el6szobakban, konyhakban, flrd6szobakban és az erkélyeken elsé osztalyu
vilagitétestek keriinek felszerelésre.

o Akkumulatoros ,Vészvilagitas” (legalabb egy darab) keril elhelyezésre sziikség szerint a
lépcs6hazakban és a vészkijaratok elSterében.

o Avilagitotestek energiatakarékosak lesznek.



,Okos-otthon” rendszer:
Minden lakasban okos-otthon rendszer keril beépitésre, amellyel a leheté legnagyobb kényelem
biztosithaté az alabbiakban felsorolt rendszerek kezelésekor:

o Hités-flités,
o Lakasvilagitas,
o Elektromos redényok,

Televizios rendszer:

Az épulet kdzds helyiségeiben futd tavkozlési és kabeltelevizios halézat egy kapcsoldszekrényhez
csatlakozik, ahonnan a tulajdonosok &ltal kivalasztott szolgaltatok a sajat kabeleiket elvezethetik
majd a lakasokig az elbre tervezett és kiépitett véddcsdvekben. A kisfesziiltségli CAT 6-os kabel- és
védécesd halézatnak tobb végpontja is van a lakasokban.

Telefonos és internetes rendszer:

A telefonos és internetes csatlakozasok infrastruktiraja és a kimeneti pontok rendelkezésre fognak
allni minden helyiségben, halészobaban és nappaliban

Biztonsag:

A bejarati ajtok tébb ponton zarodo tipusuak és a MABISZ (Magyar Biztositok Szévetsége)
el6irasainak megfelelnek. A garazsajtoé fém-szerkezeti és taviranyitassal mikédik. Az épuleten kival
és a kozos helyiségekben a recepcidval 0sszekotott CCTV felligyeleti rendszer lesz telepitve.

Digitalis kaputelefon rendszer:

e Minden lakasban szines kép megjelenitésére képes, digitalis kaputelefon kerll beszerelésre. A
rendszer segitségével nyithaté az épulet bejarati ajtaja, tovabba lehetéséget biztosit arra, hogy a
lakasban és az ajtonal allé személy beszéljen egymassal.

¢ A csengd panelje az épuletek bejarata kdzelében lesz Ennek a panelnek a segitségével hivas
kezdeményezhetb az épulet bejaratdnal. Ezen kivul a lakastulajdonosok az épulet bejarati ajtajat
egy jelszéval tudjak kinyitni, igy kulcs hasznalata nélkul tudnak az épuletbe bejutni.

Felvonok:

A lakéépuletben 2x2 dupla, akadalymentes (kerekesszékkel is hasznalhato), targyak szallitasara
alkalmas, univerzdlis, frekvenciaszabalyozott, valtakoz6 arammal mikdds, energiatakarékos,
beépitett géphazzal rendelkezd személyfelvond lesz, amelynek kapacitasat forgalomszamitasoknak
és az elbirasoknak megfeleléen hatarozzak majd meg. A liftekben lesz szell6z6rendszer és riaszto,
tovabba vészhelyzet esetén a biztonsagi szolgalattal fel lehet a liftekbdl venni a kapcsolatot.

4. VIiZELLATAS

lvoviz-rendszer:

Az ivovizellatas a varosi fdnyomdcsé-haldzatrdl érkezik. A csapviz tovabbitasa a viznyomasfokozé
rendszeren tagulasi tartalyok segitségével térténik, majd athalad a hidegviz-mérén a haz bejaratan
keresztiil, és innen jut el az egyes lakasokig. A hidegviz horganyzott csovekbdl allé févezetékeken
érkezik a lakasokhoz, a lakasokon bellil pedig korszeri polipropilén cséveken halad tovabb.

Szennyvizelvezetés:



A nyomdcsé belsejében és a f6 szennyvizelvezetd rendszerhez csatlakoztatandd alagsori gy(jté
terlletekhez tanusitvannyal rendelkez8, PVC-alapu csévek és szerelvények kerlilnek beépitésre.

Melegviz-rendszer:

A lakasokhoz kdzponti melegviz ellaté rendszer napi 24 6raban biztositja a meleg vizet. A lakasok
melegviz-fogyasztasat egyedi, melegviz-mérék mérik és a szamlak ez alapjan kertiilnek kiallitasra. A
melegviz-mérdk a lakasokon kivll elhelyezett erre a célra kiépitett mér6helyeken kerulnek
beépitésre.

5. FUTESI RENDSZER

A fiitést minden lakashoz a kdzponti gazkazan biztositja a flitési halézaton keresztil kiegészilve a
VRV rendszer(i hé@szivattyus fiitéssel is. Az héfogyasztas mérése a lakasokhoz kiépitett
elektromechanikus vagy ultrahangos aramlasmérékkel (kaloriméterek) torténik, a fogyasztas pedig
az egyedi hasznalat alapjan lakasonként keril elszamolasra. A teljes rendszer megfelelé akusztikus
védelemmel rendelkezik a passziv (zajszigetel6 réteg) és az aktiv (zajcsillapitd alatétek)
megoldasoknak kdszdnhetben. A lakasokon belll a f6 héforras a mennyezeti hitd-flté rendszer,
tovabba a torilk6z6 szaritd radiator, ezeket szikség szerint kiegészitheti padlofités is.

6. LEGKONDICIONALAS

Az egész éplletben kdzponti Uzemeltetésl hiité-fitd rendszer keril kiépitésre, amelynek vezérlése
taviranyitassal az egyes lakasokban az ,,0kos otthon” rendszerbél lehetséges, hogy minden
helyiségben télen és nyaron egyarant idealis hémérséklet legyen. Mobiltelefonrél vagy a lakas
koézponti vezérlbegységérdl lehet vezérelni. Ez a rendszer sokkal hatékonyabb, mint a hagyomanyos
Iégkondicionald rendszereké, emellett a héérzete is sokkal kellemesebb.

7. SZELLOZES

A firdészobakba és a mellékhelyiségekbe beszerelt, fémcsatornas szell6z6 rendszer
villanykapcsoléval indithatd, automatikus leallasu ventilatoros elszivoval rendelkezik.

8. CSAPADEKVIZRENDSZER

Az el6irdsoknak megfelel6 befogaddképességll csapadékviz tarolé rendszer kertil majd telepitésre.
A tet6rdl 6sszegyjtott csapadékvizet csatornak vezetik el, amelyek a homlokzaton, de rejtett médon
lesznek elhelyezve. A taroldkban tarolt csapadékvizet az dntézérendszer hasznositja a LEED-
tanusitvany kdvetelményeinek megfeleléen.

9. TUZVEDELMI BERENDEZESEK:

o Tlzjelzb- és tlzoltd rendszerek lesznek telepitve a kdzds helyiségekben az érvényes tlizvédelmi
szabdlyzatnak megfelel6en.

o Az egyes szintek folyoséin kertlnek elhelyezésre a tlizcsapszekrények, a kézi jeladé gombok és
fustérzékeldk.

o Az éplletegyittesen belll a bejaratoknal és a kdzbsségi terekben, valamint a kdzponti fltéssel
ellatott terlileteken a féldgazberendezés egy magnesszeleppel rendelkezik, amely foldrengés és
gazszivargas észlelésekor automatikusan elzarja a gazellatast.

e A garazsokban tlizjelzd rendszer, a terveken jelzett helyeken elhelyezett szénmonoxid-érzékelék,
tlzjelz6k, tizcsapszekrények és sprinkler rendszer kerul telepitésre.

o A garazsoknal fist-mentesitd rendszer készil

e A vészkijaratok ajtajanal, a liftek elGterében, valamint a kdzds és altalanos hasznalatu
helyiségekben elhelyezett ,exit” feliratu tablak jelzik a menekulési utvonalakat.

e Aramkimaradas esetére ,vészvilagitas” keriil kialakitasra.



e Minden IépcsBhazban kdzpontilag vezérelt tulnyomas biztositja, a flistmentességet.

10. PARKOLAS

Extra méretl parkoldhely kb. (min 2.7m) * (min 5.5m)

Minden lakas megkdzelithetd lesz gyalogosan és akadalymentesen a liftekkel és/vagy a lépcsén
keresztll kdzvetlenll a garazsbdl.

A garazsban mechanikus légelszivd és flstelszivd rendszer mikddik. A garazs bizonyos
tertletein szénmonoxid-érzékel6 és riasztérendszer fog mikdodni.

e Bizonyos szamu parkolohely elektromos toltési lehetéséggel fog rendelkezni.

e A parkoldhelyek kiilon vasarolhatok A parkoléhelyek mérete;
¢ Kis parkoléhely kb. (2.2m-2.4m) * (min 4.1m)

e Normal parkoléhely kb. (2.4m-2.5m) * (min 5.0m)

e Nagy parkolohely kb. (min 2.5m) * (5.0m-5.5m)

[ ]

[ ]

11. LAKASOKHOZ TARTOZO TAROLOK

Az épitészeti tervnek megfeleléen a lakasok mennyiségével egyez6 darabszamu, egyenként kb.4 m2
alapteruleti taroldhelyiség kerul kiépitésre a pincében. Ezeket azonban a lakas tulajdonosoknak
szintén kilon kell megvasarolni.

12. KERTEPITES ES KULTERI ELRENDEZES

o Az épllet lakdhazon kivli terlletei kertként és kdzdsségi térként kerilnek kialakitasra.

o Az altalanos kertépités automatikus csepegteté ontdzérendszer kialakitasaval térténik a tervnek
megfeleléen.

o A z0Old terlletek és a jardak, kozlekeddk vilagitasanak kivitelezése, tovabba a kertépités és a
kozos kertek kialakitasa az épliletegyittesen belil a projekttervnek megfeleléen fog térténni.

o E terlileteken 6nt6z6- és csapadékviz-elvezetd rendszerek kertilnek kialakitasra.

13. AZ EPULET K6Z0S HELYISEGEI

o A lépcs6hazak, a f6bejarat és a kultéri I1épcsdk burkolata marvany, mimarvany, el6regyartott
elemek és/vagy granit lesz.

o Az éplletek elécsarnokaiban minden lakas kilén, zarhatd postaladat kap.

o A garazs és a lépcs6hazak és egyéb kdzos terek vilagitasa egy k6zos f6mérdrél tzemel. A kdzds
helyiségekben a vilagitétestek id6zité kapcsoloval vagy mozgasérzékelbvel rendelkeznek.

14. KORNYEZETVEDELEM

A tervek szerint elsé lakdépuletként kapja meg az épuletink az amerikai LEED-rendszer
tanusitvanyat az alabbi tertletekre vonatkozo figgetlen értékelést kdvetden: fenntarthatd
féldhasznalat, vizhasznalat, energiahasznalat és légkdr, anyaghasznalat és alkalmazott munkaerd, a
belsé kérnyezet minésége, valamint az innovacio szintje.



